Velkommen til infom@de om
omdannelse af Ullerslevcenteret
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Baggrund for aftenens mgde

Nyborg Kommune er blevet kontaktet af en
entreprengr og et alment boligselskab, som
gerne vil nedrive en del af Ullerslevcenteret
og bygge almene boliger.

Byradet har i 2021 afsat gkonomi til
etablering af almene boliger i forbindelse
med en omdannelse af Ullerslevcenteret.

Omdannelsen af omradet kraever at Nyborg
Kommune udarbejder en ny lokalplan i
stedet for den, som gzelder nu.
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Formalet med aftenens mgde

Kort praesentation af projektoplzeg
Beskrive processen omkring ny lokalplan
Hvad er jeres mulighed for at komme med input

Identificere lokale forhold som vi skal vaere
opmaerksomme pa, far vi planleegger

Feelles drgftelse/spgrgsmal




Ullerslev-Centeret fgr og nu
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Ullerslev




Ejerforhold/interessenter

Oversigtskort over ejerforhold

r 1 Graense for planlaegning

|| Jordstykke, geeldende
Projektets afgraensning

| Offentlige arealer

_

— Forskellige ejere
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Plejecenter

Projektopleeg

41 nye boliger fordelt pa raekkehuse og
etageboliger

Boligst@rrelser mellem 65 til 95 m2
Private udearealer

Grgnne feellesarealer

64 p-pladser

Det samlede projektareal udggr ca. 8.200

m2, heraf er ca. 7.300 m2 offentlige arealer
— primeert parkeringspladser.



Projektoplaeg
’Plejecenter

it *

Leegehus \/\

3 x6 boliger fordelt pa etageboliger i 2} etage Projektomradet
e 19 raekkehuse fordelt pa 5 klynger — 14 etage



: Nyborg

" KOMMUNE

Udviklingsplan for Ullerslev

| var med til at pege pa, at centeret og omradet
R = omkring Egevangsvej var et af de steder, som
:’::j,ﬁﬁr— 2 = traengte til fornyet opmaerksomhed.

UDV\KL\NGSPLAN FOR

ULLERSLEY Tiltag: Omdan centeret til blandet bolig og erhverv

Anbefaling om, at udviklingen bgr inddrage
arealerne rundt om bebyggelsen.

Udarbejdet i 2021 vedtaget i februar 2022
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Nuvaerende plangrundlag L L

Lokalplan nr. 41 fra 2002

Omradets anvendelse: centerformal — butikker og serviceerhverv

Lokalplanens formal:

e atudlaegge areal til en dagligvarebutik
» atudleaegge yderligere areal til centerformal

* at udlaegge et stgrre parkeringsareal T |
* at etablere en traeplantning gennem omradet | lombtaet

MAl: 12 1000




Nuvaerende plangrundlag

Kommuneplanramme 2.C.1 — Ullerslev Centeromrade

Anvendelse: Centeromrade
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max. antal etager: 2

Max. bygningshgjde: 11 m

Der skal udarbejdes en samlet plan for centeromradet, der sikrer helhed og
sammenhaeng og forbedring af de byrumsmeaessige kvaliteter.
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Planprocessen

13. sep. Byradet Primo 2023
beslutter at Byradet godkender Byradet beslutter
igangseette nyt planforslagene til om planerne skal
plangrundlag hgring vedtages
i Ideer og i . , i _
forslag Offentlig hgring Klagefrist
%lll IIIHIIIIIIIIIIIII
’ Udarbejdelse Behandling af
af lokalplan og hgringssvar +
i kommuneplantillaeg tilretning af
i planforslag

Borgermgde i dag
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Hvad betyder en ny lokalplan

* Enlokalplan kan abne op for nye muligheder i
fremtiden — ogsa for de ejendomme, som ikke er
omfattet af det aktuelle skitseoplaeg.

 Der eringen handlepligt

* Eksisterende erhverv og anvendelser kan fortseette
uendret
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Parkering — offentlig
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Parkering mod syd



Grgnne strukturer

Grgnt strgg @st for centeret

Treersekken gennem omrddet

centeret

Pladsen inde i



Stiforbindelser

Sti langs p-plads og laegehus




N1 O B LI TR TR ERSTTITR * - 3 .
v
J i
i .\:.\__@_.._...N_.m..m_..__m.“_..“ _
/ \:
L]

I/
I

i

Qo
=

-
RS,

O
C
P
O

ivelser og mater

Omg




Nyborg

" KOMMUNE

Centrale spgrgsmal

 Hvordan kan en ny bebyggelse bedst passes ind i omradet?

 Hvordan skabes en god balance mellem boliger og erhverv?

* Hvilke byrumsmaessige kvaliteter og sammenhange er vigtige for det samlede
omrade?

* Erder sarlige hensyn, som skal varetages i forbindelse med byomdannelsen?




Jeres ideer, forslag og opmaerksomhedspunkter

* Input skal indgives skriftligt til Nyborg Kommune
* Inden 20. oktober 2022

* Laes mere pa www.nyborg.dk/hgringer

* Alle ideer og forslag vil blive behandlet i forbindelse med
udarbejdelsen af planerne for omradet.


http://www.nyborg.dk/høringer

Feelles drpftelse/sp@rgsmal




Jeres ideer, forslag og opmaerksomhedspunkter

* Input skal indgives skriftligt til Nyborg Kommune
* Inden 20. oktober 2022

* Laes mere pa www.nyborg.dk/hgringer

* Alle ideer og forslag vil blive behandlet i forbindelse med
udarbejdelsen af planerne for omradet.
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Tak for i aften



