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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune Om lokalplaner

Ullerslev

Storebeaelt

] Hf. Kaliffenlund

Hf. Skovly

NYBORG

Hf. Ravnekaer t

Kort over kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune.

Om lokalplaner

En lokalplan fastlsegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt eendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune Haringsmuligheder og planens status

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fer et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hgring af Teknik- og Miljgudvalget i Nyborg Kommune 25. april 2022.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 4. maj til den 29. juni 2022. Indsigelser og aendringsforslag skal veere

kommunen i haende senest den 29. juni 2022.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spergsmal paklages Planklagenasvnet.

Byrddets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse aendres eller ophaves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afgerelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter

et mindre omrade pé lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplan 320 ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering. Lokalplanen i alle sine delomrader viderefgrer eksisterende forhold og fortseetter
som haveforeninger med koloni- og havehuse. Det vurderes bl.a. at de bebyggelsesmuligheder, der muliggeres i
lokalplanen, ikke vil have en vaesentlig pavirkning af kystnaerhedszonen samt omraderne indenfor fortidsminde og a-

beskyttelseslinjen.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 320 efter § 8
stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 4. maj 2022.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
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Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af nzervaerende lokalplan pa baggrund af et gnske om at kunne
regulere bebyggelsen og anlaeg i kolonihaverne pa kommunalt areal i Nyborg Kommune. Det er ambitionen ved

lokalplanen at lette sagsbehandlingen for haveforeninger og kommune ved ansggning om byggeri pa

haveforeningernes omrader i Nyborg Kommune.

Luftfoto fra 2019 af Kolonihaverne Hf. Helgetoften og Hf. Grejsdalen ved Ladegardssgen med boligetagebyggeriet i
Helgetoften og Sprotoften i baggrunden.

Omraderne fremstar i dag med bebyggelse og anlaeg, der ikke overholder de ordensreglementer, der gzelder for
kolonihaver i Nyborg Kommune, og som er bestemt i Nyborg Kommunes kolonihavereglement. Kolonihaver er
omfattet af Lov om kolonihaver (Kolonihaveloven) og Planloven. Dertil kommer de enkelte haveforeningers regler og

vedteegter.

Der er i dag udbredt kgrsel med biler og slamsugere pa de sma haveveje i haveforeningerne i Nyborg Kommune, og
der parkeres ofte pa steder, som i flere haveforeninger kan veere til gene for omradets brugere og forhindre
kommunens adgang til omradet med biler og maskiner, og det kan ogsa forhindre adgang for beredskabet ved brand
og redning. Kgrslen pa havestierne slider ogsa pa vejopbygningen og gdeleegger draen og andet, og Nyborg Kommune

gnsker at begraense trafikken, da vejene ikke er opbygget til biltrafik.
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

En del havehus-ejere har toilet og samletank ved eget hus, og Nyborg Kommune gnsker i flere haveforeninger at
samle indsamling af spildevand pa centrale steder ved haveforeningerne, hvor slamsugere har uhindret adgang. Der

bliver séledes mulighed for tgmning af tgrklosetter i stedet for fremtidige tilladelser til samletanke i de enkelte haver.

Der er ikke en samlet indsamling af affald i haveforeningerne i dag. Havehus-ejerne tager affald med ud af omradet
og bortskaffer det pa andet sted. Nyborg Kommune gnsker at etablere affaldssteder ved haveforeningerne, hvor

omradets brugere kan bringe deres affald ud.
Historien om haveforeninger i Danmark

Danskerne har dyrket smahaver siden middelalderen. | slutningen af 1500-tallet |4 der haver uden for Kgbenhavns
volde, og dette har sikkert ogsa veeret tilfeeldet pa Nyborg Volde. Omraderne matte ikke bebygges, fordi der skulle
veere frit skudfelt fra volden. | 1821-28 anlagde enevaelden fattighaver kaldet "hauge-kolonier” flere steder i landet.
Fattighaverne var administreret af enevaelden og havde bade det formal at supplere kosten hos mindre bemidlede,
men var ogsa en (opdragende) fritidssyssel, der skulle afholde familiefeedrene fra at ga pa kro. Havekolonien Hjelm i

Aabenraa, der blev fredet i 1979, kan fgre sin historie tilbage til disse haver.
Kolonihavebevagelsen

Kolonihavebevaegelsen har staerk tilknytning til arbejderbevaegelsens foreningsdannelse. Under industrialiseringen
voksede byerne, og i kraft af den massive befolkningstilvaekst boede arbejderne og deres familier i sma, mgrke og

usunde lejligheder. Kolonihaverne blev en kompensation for darlige bolig-, sdvel som arbejdsforhold.

Sammenkomst i det grgnne. Kolonihaveforbundets arkiv. Ukendt by og arstal.

Alligevel skal vi helt frem til 1884, fg@r der er nogen, der tager initiativ til at organisere og udleje havelodder pa

selvstaendige kontrakter med det enkelte medlem.

Initiativet kom fra Jorgen Berthelsen (1851-1922), der i 1884 lejede et stykke jord af Aalborg Kommune og

udstykkede 85 haver pa ca. 400 m2. Haverne blev udlejet til 14 kr. om aret, hvilket svarede til en arbejders ugelgn.
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

Belgbet daekkede jordlejen, udgifter til udsmykning og stier m.m., s hverken J. Berthelsen eller andre tjente pa det.
Foreningen la nzer byen ved @stera, som haveforeningens medlemmer kunne hente vand fra, nar de skulle vande
deres haver. J. Berthelsens haveforening blev, som den fgrste, demokratisk styret med en valgt bestyrelse. Denne

type organisering blev grundlaget for hele kolonihavebevaegelsen, som fik vind i sejlene i de kommende ar.

1 1891 fulgte Kgbenhavn trop med sin fgrste haveforening kaldet "Arbejdernes Vaern”. Her kunne arbejderfamilierne
nyde lys og luft samt dyrke afgrgder til den daglige husholdning. | 1892 blev haveforeningen Vennelyst oprettet ved

Christianshavns Vold. | dag er det Kgbenhavns aeldste haveforening og en stor attraktion for turister.

Derefter begyndte flere og flere arbejdere og funktionaerer at leje jord, danne foreninger og anlaegge havekolonier. De

fleste haveforeninger blev anlagt p4 kommunens eller statens darligste jord sasom tidligere lossepladser.

Efterhanden som kolonihavebevaegelsen vinder terraen og forstaelse, opstar tanken om en havekoloniorganisation.

Den 11. maj 1908 opstar Kolonihavelejerforeningens Forbund, hvilket senere bliver eendret til Kolonihaveforbundet.
Kolonihavernes sociale betydning

Et seerligt dansk islaet i arbejderkulturen er kolonihavelivet. Allerede fgr 1. verdenskrig er denne bevaegelse godt i
gang. Livet i kolonihaverne opfylder mange formal. Det er et fristed for arbejderfamilierne fra de teette indre
bykvarterer. Man drager ud til kolonihaverne — som ligger i ga- og cykelafstand — pa sgndag og helligdage og i de
korte ferier. Nogle familier flytter endda ud i kolonihaven i sommermanederne. For arbejdere er ferierejser ud over

landets graenser endnu kun fantasi.

Haverne opfylder ogsa nogle skonomiske formal. De er nyttehaver, hvor der dyrkes vigtige tilskud til Innen og kosten,
hvilket navnlig har betydning i arbejdslgsheds- og krisetider. Haverne er desuden ramme om et vigtigt socialt liv.
Familiesammenholdet omkring de feelles aktiviteter bliver styrket, og bade kvinder og maend oplever over kaffen og

gllerne en forleengelse af den daglige klassesolidaritet, nu blot i friere former.

Endelig er haverne et paradis for bgrnene. Kolonihaverne bibringer ogsé en stigende forstaelse af naturens produkter
som naeringsmidler sammen med sansen for planternes og blomsternes skgnhed og deres evne til at skabe hygge i

hjemmene. Dertil kommer ogsa trangen til at arbejde med jorden, til at indrette og administrere egen bedrift.
Kolonihavernes afgrgder

De mest elementaere former for kolonihaver er formentlig kartoffelhaverne, der er meget almindelige under 1.
verdenskrig. En del af de arealer hvor de bliver anlagt, er senere bebygget, da hensigten med dem kun er at yde
forelgbig hjeelp. Det er ikke kun i Kgbenhavn, at der bliver anlagt kartoffelhaver, ogsa i de fleste stgrre byer bliver der
stillet jord gratis til radighed til dette formal i perioden 1914-1918. | mange tilfeelde bliver der foruden kartofler ogsa
dyrket kal, gulergdder og redbeder.

De fleste kolonihaver i 1920- og 1930 erne er det der kaldes Grgnthaver eller Kgkkenhaver. Foruden kalplanter bliver
der dyrket urter som persille, pastinak og Igg, hist og her nogle laegeurter som salvie og Igvstik, og nogle

krydderplanter som timian, merian, isops og purlgg.

Der findes ogsa kolonihaver der primzert indeholder frugtavl som able- og paeretraeer, blommer og kirsebaersorter. De

sma kolonihaver egner sig darligt til frugtavl og bliver derfor benyttet til kekkenurter og blomster. Faktisk findes der
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

ogsa udelukkende blomsterhaver selv om de ikke er sa almindelige som grgnthaverne og frugthaverne der har en

hgjere nyttevaerdi.
Kolonihaveloven

Indtil 2001 kunne kommuner eller stat opsige haveforeningernes lejemal, nar de skulle bruge omradet til noget andet.
Mange haveforeninger er pa den made blevet oplgst. Det var Miljgminister Svend Auken og Kolonihaveforbundet, der
i 2001 stillede lovforslag om at ggre kolonihaverne varige, og loven blev vedtaget. Nu kan kommunerne opsige deres
lejemal efter 20-96 ar (alt efter aftale) og samtidig stille anden jord til radighed for haveforeningerne. Dette har sikret
den danske kolonihavekultur fra at forsvinde. Loven om kolonihaver skal sikre, at kolonihaveomréder fortsat kan vaere

en vaesentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og beskaeftigelse i fritiden.
Haveforeningerne i Nyborg Kommune

Kolonihaver udger i Nyborg Kommune en mulighed for frisk luft og havedyrkning for borgere, der bor i etageboliger og
teette boligomrader uden egne haver. Ud over den rekreative veerdi giver haveforeningerne et seerligt socialt

feellesskab.
| Nyborg Kommune er der pd kommunal grund udlagt fglgende kolonihaveomrader:

e Hf. Helgetoften

e Hf. Grejsdalen, Hf. Carlsminde, Hf. Samvirke, Hf. Vesterled samt Hf. Grejsdalen pa det fredede Nyborg
Voldanlaeg (omfattet af Lokalplan nr. 303).

e Hf. Elefanthgjen

o Hf. Ravnekeer

e Hf. Skovly

o Hf. Kaliffenlund
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Luftfoto taget i 2019 af Hf. Kaliffenlund i Ullerslevs vestlige udkant taet pa jernbanen

Kolonihaveomrader opdeles i varige og ikke varige kolonihaveomrader. Ifglge kolonihaveloven kan varige

kolonihaveomrader kun nedlaegges helt eller delvist, hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn gor det ngdvendigt
at disponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Desuden skal der, inden et
omrade nedlagges, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade som erstatning. Denne lokalplans kolonihaveomrader er

varige.

Et antal kolonihaver i Skovly er ikke varige kolonihaver, da de ligger inden for interesse-zonen for den fremtidige

forleengelse af Ringve;j til Skaboeshusevej. Disse haver kan nedlaegges, nar ringvejsforleengelsen gnskes etableret.

Pa det fredede voldterraen og faestningsanlaegget ligger der i dag flere aeldre haver ned til voldgravene. Hvis haverne
forlades og forfalder, vil de blive nedlagt under hensyn til det samlede fysiske udtryk af det historiske faestningsanlaeg
med de fritlagte skraenter mod voldgraven. Haverne ved Landporten nedlaegges ad are, da det er et vaesentligt

omrade at friholde for bebyggelse af hensyn til kulturarvssatsningen "Nyborg - Danmarks Riges Hjerte".

Haveforeningernes individuelle vedtaegter regulerer i gjeblikket bebyggelsesmuligheder og husregler i de enkelte

kolonihaveomrader herunder regler for overnatning og ingen beboelse i vinterperioden.
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

Luftfoto taget i 2016. Til venstre Hf. Carlsminde mod Vindingevej og til hajre Hf. Vesterled ved Ladegéardssgen i Nyborg.

Formal

Formalet med Lokalplanen er at regulere bebyggelse og faerdsel pa kolonihavernes omrade. Der har i de seneste ar
forekommet byggeri, som ikke opfylder anden i kolonihavetanken, ligesom der foregar feerdsel pa alle omrader og
stier i kolonihaverne og der er begraensede arealer til p-pladser. Kgrsel pa de smalle stier slider pa stierne og medfgrer
jeevnlige reparationer.

De fleste omrader er skabt i en anden tid, og de smalle stier og veje er ikke konstrueret og dimensioneret til bilkgrsel.
Det er ikke muligt at sendre stierne til veje eller udlsegge det gnskelige antal p-pladser. Kolonihaveomraderne ma

accepteres som de er udlagt ved etableringen.
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Der er i alt ni haveforeninger i Nyborg Kommune, der ligger pa kommunalt ejet areal, som er omfattet af denne
lokalplan. Haveforeningen Grejsdalen administrerer tre underafdelinger, Hf. Carlsminde, Hf. Samvirke og Hf.

Vesterled, som ogsa er omfattet af denne lokalplan.

Ullerslev

Storebeelt

] Hf. Kaliffenlund

Hf. Skovly

E20 Fynske Motorvej

NYBORG

Hf. Ravnekaer t

Kort over Nyborg Kommunes kolonihaveforeninger.
Haveforeningerne

Der er i Nyborg Kommune i alt ni haveforeninger pa kommunalt ejet areal. Denne lokalplan er opdelt i ni delomrader,

som kan ses pa de efterfglgende sider.
@vrige haveforeninger

Haveforeningen Grejsdalen administrerer et antal underafdelinger i Nyborg, og 14 haver er beliggende pa
voldanlaegget nord og vest for Nyborg Slot teet pa Nyborgs centrum og er omfattet af Lokalplan nr. 303, Kolonihaver

og Havehuse pa Nyborg Voldanlaeg.
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Kolonihaveforeninger i Nyborg Kommune

Herudover findes Haveforeningen Engen ved Storebaeltsvej i Nyborg, som er privatejet og ikke omfattet af denne

lokalplan.
@vrige forhold

En stor del af kolonihaverne pa kommunalt omréde i Nyborg Kommune er placeret i Nyborg taet pa voldanlaegget,

mens resten er lokaliseret mod @st, vest og nord, og den sidste er i Ullerslev.

Der eri alt 499 haver placeret pa kommunalt omrade og 18 pa privat omrade. Grundene varierer i stgrrelsen fra ca.

200m? til ca. 600m? og ligger pa fladt og kuperet terraen, i bymilj og omkranset af marker.

Der er offentlig adgang til stier og havegange i alle haveforeninger. De interne ubefaestede havegange i
haveforeningen vedligeholdes af haveforeningen, mens de offentlige stier ved haveforeningerne vedligeholdes af

Nyborg Kommune.
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Delomrade 1 - Hf. Helgetoften

Haveforeningen Helgetoften har 93 havelodder. Haveforeningen er oprettet i 1925 og er lokaliseret vest for Nyborg
voldanlaeg og nord for Ladegardssgen ved Nyborg voldanlaeg mellem Ladegardsvej og Helgetoftevej og taet pa
Vestergade mod nord. Hf. Grejsdalen ligger idyllisk med Ladegardssgen mod syd og bebyggelsen ved Nydamsve;j
mod nord. Hf. Helgetoften bergres af 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen og 150 meter a-beskyttelseslinjen.

Fredet fortidsminde

100 meter fortidsminde
-beskyttelseslinje

BNBO

A-Beskyttelseslinje

Hf. Helgetoften bergres af BNBO vandboringsomrader, a-beskyttelseslinjen og 100 meter
fortidsmindebeskyttelseslinjen fra det fredede fortidsminde Nyborg Voldanlaeg.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae, sadeltag og malet i mange farver. Omradet fremstar
grent med haekke, der adskiller haverne og mange store traeer. Der er interne stier for gadende til haverne, og der kan
parkeres ved Helgetoftevej, Ladegardsvej og i midten af omradet. | dag anvendes de forholdsvis smalle interne stier

til kersel med bil til de enkelte havelodder. Haveforeningen fremstar fint med velholdte huse og haver.
Der er etableret vand i haveforeningen, og el er ledningsfgrt, men ikke alle haver er tilsluttet.

Se Bilag 1 for haver, havens afgransning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Haveforeningen Helgetoften en forarsdag
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Delomrade 2 - Hf. Grejsdalen

Haveforeningen Grejsdalen (v. Hf. Helgetoften) har 15 havelodder. Haveforeningen er oprettet i 1925 og er lokaliseret
nord for Ladegardssgen ved Nyborg voldanlaeg ved Helgetoftevej. Hf. Grejsdalen ligger med Ladegardssgen mod syd
og Hf. Helgetoften mod nord. Grejsdalen bergres af flere flere beskyttelseslinjer, 100 meter

fortidsmindebeskyttelseslinjen, a-beskyttelseslinjen og det fredede fortidsminde.

Fredet fortidsminde

100 meter fortidsminde
-beskyttelseslinje

~ BNBO ‘

- . A-Beskyttelseslinje

e

7 Gaoesten

= Hf. Grejsdalen

Hf. Grejsdalen bergres af BNBO vandboringsomrader, 4-beskyttelseslinjen og 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen

fra de fredede fortidsminder Nyborg Voldanlaeg og Ladegardsbroen.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae, sadeltag og malet i mange farver. Omradet fremstar
grent med haekke, der adskiller haverne og mange store trecer. Der er interne stier for gdende i omradet, og der kan

parkeres i omradet ved Helgetoftevej, Ladegardsvej og i midten af omradet. Haveforeningen fremstar fint med

velholdte huse og haver.
Der er adgang til omradets haver ved den interne sti og ved stierne nord og syd.
Der er etableret vand i haveforeningen, og el er ledningsfgrt, men ikke alle haver er tilsluttet.

Se Bilag 2 for haver, havens afgraensning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Hf. Grejsdalen set ud mod det granne areal mod gst, der fagrer ned til Nyborg Voldanlaeg
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Delomrade 3 - Hf. Carlsminde

Hf. Carlsminde (afdeling under Hf. Grejsdalen) er en lille haveforening med i alt 9 haver. Haveforeningen er lokaliseret

mellem Vindingevej og Dalvaenget i Nyborg langs to stier.

Hf. Carlsminde ligger ved Vindingevej i Nyborg.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae og malet i mange farver. Omradet fremstar grgnt med
haekke, der adskiller haverne og flere store tracer. Haverne ligger mod baghaverne til omradets villaer, og enkelte er

lagt sammen med baghaverne. Haveforeningen fremstar fint med velholdte huse og haver.

Der er to ret smalle stier for gdende i omradet, som afsluttes med trapper ved Vindingevej og Dalvaenget, og der

parkeres i omradet ved Gasveerksvej, Dalvaenget og Carlsmindeve;j.

Se Bilag 3 for haver, havens afgraensning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Trappen ved Dalveenget ned til stien gennem Carlsminde
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Delomrade 4 - Hf. Samvirke

Hf. Samvirke (afdeling under Hf. Grejsdalen) omfatter 5 haver. Haveforeningen er lokaliseret mellem
Christianslundsvej og Frisengardsvej ved jernbanen i Nyborg. Haveforeningen er en lille have i et hyggelig kulturmiljg

langs jernbanen og baghaverne til villaerne ved Nymarksvej.

R R

| Hf. Sarhvirke b

Hf. Samvirke ligger ved jernbanesporet til den fynske hovedbane.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae og malet i mange farver. Omradet fremstar grgnt med
haekke, der adskiller haverne og flere store trecer. Haverne ligger mod baghaverne til omradets villaer. Haveforeningen

fremstar fint med velholdte huse og haver.
Det er muligt at parkere langs stien ved jernbanen.

Se Bilag 4 for haver, havens afgrasnsning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Haveforeningen Samvirke langs den fynske jernbane til venstre
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Delomrade 5 - Hf. Vesterled

Hf. Vesterled (afdeling under Hf. Grejsdalen) omfatter 15 haver. Haveforeningen er lokaliseret vest for Nyborg
voldanlaeg og Glacisstien, syd for Ladegéardssgen og @st for Nyborg Faengsel. Mod @st ligger ogsa en lille sg, der er en
del af det fredede Nyborg vold- og voldgravsanlaeg. Naesten hele haveforeningen ligger indenfor bade 100 meter
fortidsmindebeskyttelseslinjen af det fredede voldanlaeg i Nyborg og A-beskyttelseslinjen og en braeemme mod gst

ligger pa det fredede fortidsminde.

H

Fredet fortidsminde

100 meter fortidsminde
-beskyttelseslinje

A-Beskyttelseslinje

Hf. Vesterled bergres af flere flere beskyttelseslinjer, a-beskyttelseslinjen, 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen og

det fredede fortidsminde Nyborg Voldanlzeg

Haveforeningen ligger idyllisk i skovomradet ved Ladegardssegen pa kuperet terraen og er bebygget med
kolonihavehuse udfgrt i tree. Omradet fremstar vildtvoksende og med flere store traeer. Haveforeningen er i dens

omkreds kendetegnet ved flere store traeer, og saerligt gamle egetraeer praeger omradet.
Det er muligt at parkere langs stien mod skoven, der ligger op mod Nyborg Faengsel.

Se Bilag 5 for haver, havens afgraensning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Kolonihaver i Haveforeningen Vesterled
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Delomrade 6 - Hf. Elefanthgjen

Hf. Elefanthgjen med 72 haver. Haveforeningen blev oprettet i 1947 og er lokaliseret i Nyborg ved @stergvej teet pa
Storebaelt.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae, sadeltag og malet i mange farver. Omradet fremstar
grent med haekke, der adskiller haverne. Der er interne stier for gdende og biler i omradet, og der kan parkeres i
omradet ved Nyborg Tennis- og Padelklub, ved de enkelte haver og pa et omrade i midten af omradet.

Haveforeningen fremstar fint med velholdte huse og haver.

Adgangsvej og parkeringslommer ved Elefanthgjens haver.

Der er etableret vand i haveforeningen, og el er ledningsfgrt, men ikke alle haver er tilsluttet.

Se Bilag 6 for haver, havens afgrasnsning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Hf. Elefanthgjen ligger ved @stergvej og Storebaelt.
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Delomrade 7 - Hf. Ravnekaer

Haveforeningen Ravnekaer omfatter 22 haver og er placeret i den vestlige del af Nyborg mellem Bavnehgj og
Ravnekeerlund og abne marker. Gamle Vindingevej og Holckenhavn Fjord ligger mod syd. Hf. Ravnekeer bergres af

skovbyggelinjen.
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Hf. Ravnekaers nordlige ende bergres af skovbyggelinjen.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfgrt i tree, sadeltag og malet i mange farver. Omradet i fremstar i
2 enklaver med haekke, der adskiller haverne. Der er en gennemgaende sti for gdende i omradet, og der parkeres i

omraderne ved denne sti. Haveforeningen fremstar fint med velholdte huse og haver.

Der er etableret vand i haveforeningen, og der er ikke ledningsfert el.

Se Bilag 7 for haver, havens afgrasnsning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Den gennemgaende sti i Hf. Ravnekaer
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Delomrade 8 - Hf. Skovly

Hf. Skovly med 230 haver. Foreningen der er grundlagt i 1947 og er beliggende ved Skaboeshusevej og

Juelsbergskoven i det nordlige Nyborg. Hf. Skovly bergres af skovbyggelinjen fra Juelsberg Skoven mod gst.

g Skovbyggelinje

Hf. Skovly bergres af skovbyggelinjen.
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Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfert i trae og malet i mange farver. Omradet fremstar grgnt med
haekke, der adskiller haverne. Der er interne stier for gdende og biler i omradet, og der kan parkeres i omradets
periferi, ved feelleshuset i midten og nord og syd for omradet. Haveforeningen fremstar med huse af meget varieret

storrelse og enkelte grunde virker decideret overbebygget. Haverne fremstar generelt velholdte.
Der er etableret vand i haveforeningen, og el er ledningsfgrt, men ikke alle haver er tilsluttet.

Se Bilag 8 for haver, havens afgraensning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Randbeplantningen i periferien af Haveforeningen Skovly
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Delomrade 9 - Hf. Kaliffenlund

Hf. Kaliffenlund med 20 haver. Haveforeningen er beliggende i den sydlige del af Ullerslev by i den nordlige del af

Nyborg Kommune. Omradet ligger inden for en skovbyggelinje og vest for haveforeningen ligger en §3 deklareret sg.
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Haveforeningen Kaliffenlund ligger ved den fynske jernbane i Ullerslev.

Haveforeningen er bebygget med kolonihavehuse udfgrt i malet trae. Omradet fremstar grgnt med haekke, der

adskiller haverne. Der er interne stier for gaende, og der kan parkeres nord for omradet og i parkeringslommer ved de
enkelte haver. Haveforeningen fremstar med velholdte huse og huse.

Der er etableret vand i haveforeningen.

Der er ikke etableret el i haveforeningen.

Ved fellesarealet og haven Banevaenget 14 er lejlighedsvis oversvgmmet med vand.

Se Bilag 9 for haver, havens afgrasnsning og naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Haveforeningen Kaliffenlund i Ullerslev ligger ud mod abne marker
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Planens indhold

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for bebyggelsen og anlaeg i kolonihaverne pa kommunalt areal i Nyborg
Kommune. Omraderne fremstar i dag med bebyggelse og anlaeg, der flere steder ikke overholder de
ordensreglementer, der geelder for kolonihaver i Nyborg Kommune, og som er bestemt i Nyborg Kommunes
kolonihavereglement. Kolonihaver er omfattet af Lov om kolonihaver (Kolonihaveloven) og Planloven. Dertil kommer

de enkelte haveforeningers regler og vedtaegter.
Lokalplanen muligger

¢ bebyggelse pa de enkelte lodder

e ensartet kommunal administration for alle kolonihaver

o at den oprindelige tanke bag kolonihaverne som et fristed for familier fra de taette bykvarterer respekteres og
viderefgres

e at kolonihaverne bevares som en vigtig del af Nyborg Kommunes rekreative og kulturelle arv, - nemlig
forteellingen om etablering af kolonihaver og anden rekreativ bebyggelse, og de gnskes derfor bevaret

¢ at sikre, at omraderne fortsat indgar i byens grgnne areal som en vaesentlig del af byens rekreative ressource.

o at styrke omradernes biodiversitet og bevare omradernes stgrre traeer, haekbeplantning og grgnne praeg.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:
at fastholde anvendelse af omraderne til kolonihaveformal,

at fastholde kolonihaveomraderne som rekreative omrader med mindre kolonihavehuse og med plads til

dyrkning af grentsager, ophold og rekreativitet,

at fastholde kolonihaveforeningernes szerlige grenne udtryk, hvor stier og haekke mellem havelodder bevares.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses i delomrader som vist pa kortbilag 1-9 og omfatter fglgende matr. nr. og vejlitra samt alle

parceller, der udstykkes herfra.

Hf. Helgetoften, matr. nr. 909a, Nyborg Bygrunde

Hf. Grejsdalen, matr. nr. 418a, Nyborg Bygrunde

Hf. Carlsminde, matr. nr. 863a Nyborg Bygrunde

Hf. Samvirke, matr. nr. 2au og 2h, Nyborg Markjorder

Hf. Vesterled matr. nr. 906, 418a og 925, Nyborg Bygrunde
Hf. Elefanthgjen, matr. nr. Tayx, Nyborg Markjorder

Hf. Ravnekeer, matr. nr. 17a, Vindinge By, Vindinge

Hf. Skovly, matr. nr. Tba, Nyborg Markjorder

Hf. Kaliffenlund, matr. nr. 68a og 69a, Ullerslev By, Ullerslev

2.2 Lokalplanomraderne Hf. Carlsminde, Hf. Helgetoften, Hf. Grejsdalen, Hf. Samvirke, Hf. Elefanthgjen og Hf.

Ravnekaer forbliver i byzone.

2.3 Hf. Kaliffenlund ligger i landzone
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2.4 Hf. Vesterled og Hf. Skovly overfgres til byzone ved lokalplanen

§3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrédet opdeles i ni delomrader, som vist pa Kortbilag 1-9

3.2 Alle arealer inden for lokalplanomradet ma kun anvendes til kolonihaver og dertil hgrende stier, veje og

feellesanleeg.

3.3 Det er ikke tilladt at bruge et kolonihavehus som heldrsbeboelse. Der mé undtagelsesvis overnattes i
kolonihaverne f.eks. i forbindelse med ferie eller weekendophold i sommerhalvaret. Alle kolonihavehus-brugere skal

have en lovlig helarsbolig, hvor de skal have deres hovedophold og dermed opholde sig mere end 6 maneder om aret.

§4 Udstykning

4.1 Omraderne ma ikke yderligere udstykkes.

§5 Vej-, sti- og trafikforhold

Veje og trafik
5.1 Vejadgang til lokalplanens delomrader skal ske fra veje, som vist pa Kortbilag 1-9
Stier

5.2 Stiadgang til lokalplanens delomrader skal ske som vist pa Kortbilag 1-9.
5.3 Der ma ikke ske oplag af byggeaffald, haveaffald, renovation eller lignende i haveforeningens omrade, herunder

pa stier, havegange eller pa havelodder.

§6 Parkeringsforhold

6.1 Bilparkering ma kun ske pa omradernes p-arealer, som vist pa bilag 1-9. Der kan i Hf. Kaliffenlund og Hf.

Elefanthgjen ligeledes parkeres ved de enkelte havelodder.

§7 Belysning

7.1 Der ma ikke etableres vej- eller stibelysning i lokalplanens delomrader.
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§8 Bebyggelsens omfang og placering

Havehus

Overdaekket

terrasse mm]]m
Skur E

Drivhus

Figur 1: Typer af bebyggelse pa havehusenes grunde.

8.1 Det bebyggede areal pa det enkelte havelod ma maksimalt udggre 15 % af haveloddens areal dog maksimalt 50
m2. Det bebyggede areal omfatter et kolonihavehus, overdaekket terrasse og skur (se figur 1). Kolonihavehus og
overdaekket terrasse ma kun vaere sammenbygget. Bebyggelsens areal udregnes efter veeggenes udvendige mal.

Tagudhaeng ma max. veere 50 cm.

8.2 Kolonihavehus, overdaekket terrasse samt sammenbygget skur skal placeres pa grundens bageste tredjedel, set

fra havestien (se figur 2). Der kan dog dispenseres for haver med en speciel beliggenhed eller udformning.

8.3 Kolonihavehus, overdaekket terrasse samt sammenbygget skur skal placeres med mindst 2,5 m fra haveloddens

afgreensning (se figur 2).

8.4 Et skur, der er fritliggende, skal placeres mindst 1 m fra haveloddens afgraensning (se figur 2).

Havehus med sammenbygget skur Havehus med separat skur
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Havesti Havesti

Figur 2: Placering af hus, skur og drivhus pa havehusets grund. Det bebyggede areal omfatter et kolonihavehus,
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overdaekket terrasse og skur.

8.5 Kolonihavehuset ma maksimalt opfgres i én etage og med en maksimal hgjde pa 4 m. Hgjde pa skur og

fritliggende bygninger/drivhuse ma ikke overstige 2,5 m. Se §9.5 for spir og tarne.
8.6 Tagudhang udover 50 cm teeller med i det bebyggede areal.

8.7 Huset males til ydervaeggens afgraensning. Overdaekkede terrasser males til udhangets afslutning.

4m

Havehus

25m

Skur

2.5m

Drivhus

Figur 3: Maksimal hgjde pa havehuse, skure og drivhuse.

8.8 Udover det maksimalt bebyggede areal (et kolonihavehus, overdaekket terrasse og skur) kan der pa havelodden

opseettes ét drivhus. (se figur 2).
8.9 Drivhus skal placeres mindst 1 m fra haveloddens afgraesning. (se figur 2).

8.10 Et drivhus ma ikke veere hgjere end 2,5 m og ma maksimalt vaere 10 m2. Et drivhus kan etableres fritliggende
eller sammenbygges med kolonihavehuset. Hvis drivhus er sammenbygget med huset og der er direkte adgang

mellem hus og drivhus teeller drivhus med i det samlede bebyggede areal.

§9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Huse ma kun fremsta i malede treeplanker eller traeplader og der tillades ikke materialer som plast, aluminium
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eller jern/stal. Der skal anvendes jordfarver til bebyggelsen bemaling (se bilag 10).
9.2 Taget skal udfgres med kip (rejsning) og ma hgjst have en haldningsvinkel pa 30°, dog mindst 15°.

9.3 Tagflader ma kun udfgres i tagpap, eternit, trapezplader, tagsten eller grgnne tage og ma ikke udfgres i

reflekterende materialer med glansfaktor over 10.
9.4 Der ma ikke etableres stratag.

9.5 Spir og tarne ma maksimalt vaere 1,5 m hgje over tagryg (udover bygningshgjden pa max. 4 m.) og 0,5m2 i

grundareal. Spir og tarne ma kun etableres i tagkonstruktionen pa kolonihavehuset.
9.6 Antenner ma ikke veere laeengere end 30 cm.
9.7 Paraboler ma kun opseettes pa kolonihavehuset og ma maksimalt have en diameter pa 50 cm.

9.8 Anleeg til indvinding af sol eller vind skal anbringes udvendigt pa bygningen og tilpasses tagfladen eller
bygningens @vrige ydervaegge. Solenergianleeg pa tage med haeldning skal etableres plant pa tagfladen og integreres

i bygningens arkitektur.

§10 Bevaring af bebyggelse, anlaeg og traer

10.1 Alléer af treeer markeret pa bilag 8 (Haveforeningen Skovly) ma ikke faeldes beskzeres eller pa anden made

andres uden Byradets tilladelse.

§11 Nedrivning af bebyggelse og anlaeg

11.1 Ved nedrivning af bebyggelse og anlaeg skal Nyborg Kommune orienteres.

§12 Ubebyggede arealer og terran

12.1 Stgrre traeer og beplantning skal sa vidt muligt bevares.

12.2 Lejeren skal hegne det lejede areal mod stier og offentlige veje ved planting af haek. Haekke ma ikke veere hgjere
end 180 cm og bredere end 50 cm. Der kan opsaettes havelage ved indgangen til havelodden. Der ma ikke etableres

fast hegn som plankevaerk, mure eller lignende i haveloddens afgraensning/ havelodsskel.

12.3 Eksisterende trazer omkring Hf. Skovly markeret pa bilag 8 skal bevares og ma ikke feeldes. Traeerne ma

beskaeres i forbindelse med almindelig drift og ma opstammes for at muligggre passage under.

12.4 Der kan inden for de feelles friarealer markeret pa bilag 1-9 etableres aktivitets- eller opholdsomrader, f.eks. i
form af legepladser, feelles bal- eller grillpladser, motionspladser og lignende. Aktivitets- eller opholdsomradet skal

malrettes kolonihaverne.
12.5 De pé bilag 1-9 markerede adgangsveje ma ikke bebygges eller blokeres p& nogen méde.

12.6 Adgangsveje ma ikke blokeres for kgretgjer fra redningstjeneste, beredskab og kommune.
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12.7 Lastbiler, campingvogne, ikke indregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa havelodderne, feelles

parkeringspladser, veje eller pa andre fzelles ubebyggede arealer.
12.8 Der kan etableres kompostbunke pa egen grund.

12.9 Renovationsaffald skal handteres pa eget havelod i affaldsbeholder eller pa faellesarealer indrettet til

affaldshandtering.

12.8 Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles arealer.

§13 Skiltning

13.1 Der ma kun opsaettes skilte ved indgangen til haveforeningen og et opslagsskilt ved faellesareal. Skilte skal
indpasses stedets kontekst herunder hensyntagen til naturen i omradet. Bestemmelsen gaelder ikke for

feerdselsskilte.

§14 Kolonihaveforeninger

14.1 Haveforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse faellesbygninger, faellesstier og egne friarealer.

§15 Ophezevelse af byplanvedtagt eller lokalplan

15.1 Lokalplan nr. 30 for et Offentligt Omrade ved Kaliffenlund aflyses inden for denne lokalplans omrade,

som afgraenset péa kortbilag 8.

15.2 Byplanvedtaegt nr. 3 for den @stlige Del af Svanedammen aflyses inden for denne lokalplans omrade,

som afgraenset pa kortbilag 5.

15.3 Lokalplan nr. 136 Overfgrsel af otte omrader i Nyborg fra landzone til byzone aflyses inden for denne lokalplans

omrade som afgraenset pa kortbilag 9.

15.4 Lokalplan nr. 14 for et Omrade mellem Bgjdenvej og Gl. Vindingevej og Lokalplan nr. 140 for Grgnningen i

Ravnekeer aflyses inden for denne lokalplans omrade, som afgraenset pa kortbilag 6.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.
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Bilag

Se planens ti bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 1 - Hf. Helgetoften

Hf. Helgetoften

Korselsveje

Parkering
Trafikbom
Affald
Udslagsvask
Adgangsvej
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Bilag 2 - Hf. Grejsdalen

Bilag 2 - Hf. Grejsdalen

Hf. Grejsdé |

Korselsveje

Parkering
Trafikbom
Affald
Udslagsvask
Adgangsvej

—
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Bilag 3 - Hf. Carlsminde

8 @

@refsdllen o Cankmlndive]
i

Hf. Carlsminde
Parkering =

Faerdselsbom —}
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Bilag 4 - Hf. Samvirke

Hf. Samvirke v.
Nymarksvej
Kerselsveje

Parkering | E—

Adgangsvej
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Bilag 5 - Hf. Vesterled

Bilag 5 - Hf. Vesterled

Hf. Vesterled
Kerselsveje

Parkering

Feerdselsbom
Affald
Adgangsvej
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Bilag 6 - Hf. Elefanthgjen

Bilag 6 - Hf. Elefanthgjen

Hf. Elefanh@jen

Karselsveje

Parkering
og pa de enkelte grunde

Affald
Udslagsvask
Adgangsvej
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Bilag 7 - Hf. Ravnekeer

Hf. Ravnekeer
Kaerselsveje
Parkering

Affald
Udslagsvask
Adgangsvej
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Bilag 9 - Hf. Kaliffenlund

Hf. Kaliffenlund

Korselsveje

Parkering —

og pa de enkelte grunde

Affald O
Udslagsvask O
Adgangsvej —
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Bilag 10 - Den klassiske jordfarveskala

Svag creme gul

S 0505 - YS0R
Red
S 5040 - YTOR
Redbrun
S 6030 - YO0R
Engelsk red Brun
S 4050 - YBOR S 8010 - Y70R
Svensk rad Grenjord
S 5040 - YB0R S 4550 - G60Y
Markebrun Groen
S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngren m.fl.
S 8010 - Y30R S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S 8010 - Y90R S 4550 - RBOB
Gragren Bla
S 4010 - G50Y S 8010 - R70B
Gren umbra Gra
S 7005 - G20Y $4502-G
Hvid Antracitgra
S 0500 -N S 8000 -N

Sorl
S 8505 - B20G
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Flere af Lokalplanens delrader er omfattet ligger indenfor udpegede naeromrader til boringer til almene
vandforsyninger (bnbo), 100 meter af beskyttelseslinje omkring fortidsminder (§18 i naturbeskyttelsesloven) og a-
beskyttelseslinjen pa 150 meter (§16 i naturbeskyttelsesloven) samt skovbyggelinjen (300 meter) (§17 i

naturbeskyttelsesloven).

Jordforureningsloven

Efter § 50 a i Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som hovedregel lettere forurenet. Disse omrader

benaevnes ‘'omradeklassificerede arealer'.

Lokalplanens delrade Hf. Vesterled er delvist kortlagt (matr. nr. 925, Nyborg Bygrunde) pa vidensniveau 1 efter
jordforureningsloven. Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, nar der er faktisk viden om, at der har veeret
en branche eller aktivitet pd ejendommen, som ggr at den kan vaere forurenet. Hvis man gnsker at bygge og/eller
grave pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til projektet. Tilladelsen gives efter §8 i
Lov om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal andres til falsom anvendelse, herunder bolig, bgrneinstitution og

alment tilgeengelige arealer.

I tilladelser efter §8 i Lov om forurenet jord, stilles der vilkar til at projektet skal forega pa bestemte vilkar, ligesom
indeklimaet i kommende boliger skal sikres, og at der ikke ma vaere kontaktrisiko pa ejendommen. Tilladelserne skal

derved sikre, at projektet er sundhedsmaessigt forsvarligt, og lever op til kravene om indeklima og kontaktrisiko.

Risikobekendtgarelsen

Hgring af risikomyndigheder
Af bekendtggrelse nr 371 af 21. april 2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder § 3 fremgar det, at
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planmyndigheden skal hgre risikomyndighederne forud for tilvejebringelsen af planer, der bergrer risikovirksomheder

eller disses omgivelser.

Lokalplanens delomrader ligger udenfor konsekvensomradet for risikovirksomheder, og der foretages derfor ikke

hgring af risikomyndighederne.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil vaere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfert.

Da denne lokalplan regulerer koloni- og havehuses omfang, placering og ydre fremtraeden lige som omraderne for en

stor del er bebygget, forventes der ikke stgrre fundament- og jordarbejder i omradet.

Hvis dette bliver tilfaeldet, kan @stfyns Museer pa opfordring af bygherren fremsende en tidsplan for og et budget over
de udgifter, som er forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater
kan fa indflydelse pa planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns

Museer pa et tidligt tidspunkt i projekteringen.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 50 af 19.
januar 2018), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller

anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
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Forhold til anden planlaagning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlagning, men ogsa til kommunens @vrige planlaegning.
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Nationale interesser

Lokalplanen vurderes ikke at bergre nationale interesser i planlaegningen.

Kommuneplanen

Mal
Nedenstaende er mal og retningslinjer fra kommuneplanen og at lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Der skal ikke udpeges nye omrader til kolonihaver, da behovet for yderligere udlzeg ikke er aktuelt. Der er ledige haver

i de eksisterende kolonihaveforeninger og udlagte lodder, som ikke er sat i drift.

Skulle der i planperioden opsta behov for etablering af flere kolonihaver, vil de blive udlagt i tilknytning til Skovly og

Ravnekaer i Nyborg eller Kaliffenlund i Ullerslev i form af et kommuneplantillaeg.

Eksisterende kolonihaver ved landporten skal Igbende forsgges fjernet, da arealerne skal friholdes for bebyggelse af

hensyn til kulturarvssatsningen "Nyborg - Danmarks Riges Hjerte".

Retningslinjer

1. Der kan kun etableres kolonihaver i de allerede udlagte kolonihaveomrader.
2. Der skal lokalplanleegges for de eksisterende kolonihaveomrader i Nyborg Kommune.

Hovedstruktur

Ved kolonihaveomrader og kolonihaver forstas de arealer og havelodder, der er omfattet af lov om kolonihaver, dvs.
overnatningshaver og nyttehaver, hvor der kan opfgres lysthus, redskabsskur og lign. Kommuneplanen udlaegger ikke

nye omrader til kolonihaver.
Kommuneplanrammer
Delomrade 1 - Hf. Helgetoften

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 1 - Haveforeningen Helgetoften beliggende indenfor rammeomrade

1.R.15. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade - koloni- og nyttehaver.
Omradet lige i byzone.

Omradet rummer kolonihaveforeningen Helgetoften, der kan bebygges i overensstemmelse med

kolonihavereglementet.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

Delomrade 1 - Hf. Grejsdalen
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| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 1 - Haveforeningen Grejsdalen beliggende indenfor rammeomrade

1.R.15. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omréade - koloni- og nyttehaver.
Omradet ligger i byzone.

Omradet rummer kolonihaveforeningen Grejsdalen, der kan bebygges i overensstemmelse med

kolonihavereglementet.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
Delomrade 2 - Hf. Carlsminde

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 2 - Haveforeningen Carlsminde beliggende indenfor rammeomrade
1.B.28. Rammeomradet er udlagt til boligomrade. Hf. Carlsminde er begraenset i stgrrelse og ligger i forbindelse med
omradets huses baghaver, og flere af disse baghaver har forbindelse til haveforeningerne. Haveforeningen vurderes

ikke at eendre omradets anvendelse som boligomrade.
Omradet ligger i byzone.

Omradet rummer kolonihaveforeningen Carlsminde, der kan bebygges i overensstemmelse med

kolonihavereglementet.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
Delomrade 3 - Hf. Samvirke

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 3 - Haveforeningen Samvirke beliggende indenfor rammeomrade

1.B.5 Nyborg, Aldershvilevej, Redby m.m. Rammeomradet er udlagt til boligomrade.

Omradet ligger i byzone.

De i omradet beliggende kolonihaver skal opretholdes eller alternativt omdannes til faelles friarealer.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
Delomrade 4 - Hf. Vesterled

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 4 - Haveforeningen Carlsminde beliggende indenfor rammeomrade
1.R.16 Nyborg, Telegraf- og Ladegardsskoven. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade - Koloni- og nyttehaver

og Sterre rekreativt omrade

Omradet ligger i landzone. Kun kolonihaveomrader kan overfgres til byzone ved lokalplan. Hf. Vesterled overfgres

med denne lokalplan til byzone.

Omradet rummer kolonihaveforeningen Grejsdalen, der kan bebygges i overensstemmelse med

kolonihavereglementet.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
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Delomrade 5 - Hf. Elefanthgjen

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 5 - Haveforeningen Elefanthgjen beliggende indenfor rammeomrade
1.R.23 Nyborg, Svanedammen. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade - Koloni- og nyttehaver og Stgrre

rekreativt omrade

Omradet ligger i byzone.

Omradet kan kan bebygges i overensstemmelse med kolonihavereglementet.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.

Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. | detailplanlaegning for omradet
skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved stormflodshaendelser evt.

gennem krav om afvaergeforanstaltninger.
Delomrade 6 - Hf. Ravnekaer

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 6 - Haveforeningen Ravnekaer beliggende indenfor rammeomrade

1.R.20 Nyborg, Grgnningen Ravnekzer. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade.

Omradet ligger i byzone.

Omradet kan anvendes til boldbaner, legeplads, kolonihaver, arealer til dyrehold og institutionsformal m.v.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
Delomrade 7 - Hf. Skovly

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 7 - Haveforeningen Skovly beliggende indenfor rammeomrade 1.R.2

Nyborg, Skovly. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade, Koloni- og nyttehaver.

Omradet ligger i landzone.

Omradet rummer kolonihaver, der kan bebygges i overensstemmelse med kolonihavereglementet.
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
Delomrade 8 - Hf. Kaliffenlund

| Kommuneplan 21 er lokalplanens delomrade 8 - Haveforeningen Kaliffenlund beliggende indenfor rammeomrade

2.R.6 Ullerslev, kolonihaver ved Kaliffenlund. Rammeomradet er udlagt til rekreativt omrade, Koloni- og nyttehaver.
Omradet ligger i landzone.
Omradet rummer kolonihaver, der kan bebygges i overensstemmelse med kolonihavereglementet.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
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Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves samtidig gaeldende byplanvedtaegt og lokalplaner for dele af omrader,

som er omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 30 for et Offentligt Omrade ved Hf. Kaliffenlund aflyses inden for denne lokalplans omrade, som

afgraenset pa bilag 8.

Byplanvedtaegt nr. 3 for den @stlige Del af Svanedammen aflyses inden for denne lokalplans omrade, som afgraenset

pa bilag 6.

Lokalplan nr. 136 Overfgrsel af otte omrader i Nyborg fra landzone til byzone aflyses inden for denne lokalplans

omrade, som afgreenset pa bilag 3.

Lokalplan nr. 14 for et Omrade mellem Bgjdenvej og Gl. Vindingevej og Lokalplan nr. 140 for Grgnningen i Ravnekaer

aflyses inden for denne lokalplans omrade, som afgraenset pa bilag 7.
Zonestatus

Lokalplanomraderne Hf. Helgetoften, Hf. Grejsdalen, Hf. Carlsminde, Hf. Samvirke, Hf. Elefanthgjen og Hf. Ravnekaer

ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan i byzone.

Hf. Vesterled og Hf. Skovly ligger i landzone og overfgres til byzone ved lokalplanen.
Hf. Kaliffenlund ligger i landzone.

Kolonihaveloven

Kolonihavelovens formal er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat kan vaere en veesentlig del af bybefolkningens

muligheder for rekreation og beskeeftigelse i fritiden.

Nyborg Kommune gnsker gennem denne lokalplan at understgtte kolonihaveloven og dermed fastholde

kolonihaveforeningerne som kolonihaver. Kolonihavelovens definition pa en kolonihave er:

1) at arealet ligger i byzone eller landzone,

2) at havelodderne i omradet i gennemsnit ikke er stgrre end 400 m2,

3) at der ma opferes bebyggelse pa havelodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt til dag- og natophold,

4) at bebyggelsen i omradet ikke ma anvendes til helarsbeboelse,
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5) at omradet ikke er en del af et friareal, der hgrer til en boligbebyggelse.

6) Kolonihaver, som er taget i brug fgr 2001 og som ikke har anmeldt til Miljgministeriet, at kolonihaven ikke er et
varigt kolonihaveomrade, er omfattet af kolonihaveloven, hvor der saettes bestemmelser om blandt andet

nedlaeggelse af varige kolonihaver, tilbudspligt og offentlig adgang til kolonihaveomrader.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Alle lokalplanomraderne — undtagen delomrade 9, Hf. Kaliffenlund i Ullerslev - er beliggende mindre end 3 km fra
Storebeelt.

De af lokalplanens omrader, der ligger i landzone, er omfattet af bestemmelserne i planlovens kapitel 2a om
planlagning i kystomradet (§ 5a, stk. 3). Jf. § 16, stk. 3 skal der i redeggrelsen for lokalplanforslag for bebyggelse og

anlaeg i kystnaerhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne.

De af lokalplanens omraderne, der ligger i byzone, ligger i "den kystnaere del af byzonen" jf. planlovens § 5a stk. 4. For
disse omrader gaelder planlovens bestemmelser i §§ 11 f, stk. 1,2 og 4, og 16, stk. 5. Jf. § 11 f, stk 4:
Kommunalbestyrelsen skal for de kystnaere dele af byzonerne vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder

bygningshgjder, med henblik pa at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed.

Lokalplanens delomrader er i dag bebygget med koloni- og havehuse. Bebyggelsesmulighederne i denne lokalplan
svarer i hovedtraekkene til, hvad der allerede er bygget i omradet i dag, og det vil derfor ikke give anledning til en

vaesentlig sendring af den visuelle pavirkning af kysten.

Bevaringsveaerdige bygninger

Der er i lokalplanens delomrader ikke fredede eller bevaringsveerdige bygninger.

Nedrivning af bebyggelse

Ved nedrivning af bebyggelse og anlaeg skal Nyborg Kommune orienteres.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Delomrade 1 - Hf. Helgetoften

Delomrade 1 - Hf. Helgetoften ligger indenfor 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen (§18 i

naturbeskyttelsesloven) og &-beskyttelseslinjen pa 150 meter (§16 i naturbeskyttelsesloven)
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Delomrade 2 - Hf. Grejsdalen
Delomrade 2 - Haveforeningen Grejsdalen (v. Hf. Helgetoften) ligger indenfor 100 meter
fortidsmindebeskyttelseslinjen (§18 i naturbeskyttelsesloven) og &-beskyttelseslinjen pa 150 meter (§16 i

naturbeskyttelsesloven)
Delomrade 5 - Hf. Vesterled

Delomrade 5 - Hf. Vesterled ligger indenfor 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen (§18 i naturbeskyttelsesloven)

og a-beskyttelseslinjen pa 150 meter (§16 i naturbeskyttelsesloven).

En del omradet mod @st er beskyttet fortidsminde efter museumslovens § 29, hvilket betyder at der ikke ma

foretages aendringer af fortidsmindets tilstand.

Delomrade 7 - Hf. Ravnekeaer

Delomrade 7 - Haveforeningen Ravnekaer ligger indenfor skovbyggelinje (300 meter) (§17 i naturbeskyttelsesloven).
Delomrade 8 - Hf. Skovly

Delomrade 8 - Hf. Skovly ligger indenfor skovbyggelinjen (300 meter) (§17 i naturbeskyttelsesloven) fra Juelsberg

Skoven mod gst.
Delomrade 9 - Hf. Kaliffenlund

Delomrade 9 - Hf. Kaliffenlund ligger indenfor skovbyggelinjen (300 meter) (§17 i naturbeskyttelsesloven) og lige vest

for haveforeningen ligger en §3 deklareret sg.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Delomrade 1 - Hf. Helgetoften er lokaliseret nord for Ladegardssgen ved Nyborg voldanleeg mellem Ladegardsvej og
Helgetoftevej og taet pa Vestergade mod nord. Der er interne stier for gdende i omradet, og der kan parkeres i

omradet ved Helgetoftevej, Ladegardsvej samt i midten af omradet.
Se Bilag 1 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
Der er adgang til offentlig transport pa Vindingevej 300 meter mod syd og Ladegardsvej 350 meter mod vest.

Delomrade 2 - Hf. Grejsdalen (v. Hf. Helgetoften) er lokaliseret nord for Ladegardssgen ved Nyborg voldanleeg
mellem Ladegardsvej og Helgetoftevej og teet pa Vestergade mod nord. Der er interne stier for gdende i omradet, og

der kan parkeres i omradet ved Helgetofteve;.

Se Bilag 1 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
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Der er adgang til offentlig transport pa Ladegardsvej og Vestergade.

Delomrade 3 - Hf. Carlsminde (afdeling under Hf. Grejsdalen) er lokaliseret mellem Vindingevej og Dalvaenget i
Nyborg. Der er interne stier for gdende i omradet, og der kan parkeres i omradet ved Gasvaerksvej Dalvaenget og

Carlsmindevej.
Se Bilag 2 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.
Der er adgang til offentlig transport pa Vindingevej 30 meter mod syd.

Delomrade 4 - Hf. Samvirke (afdeling under Hf. Grejsdalen) er lokaliseret mellem Christianslundsvej og
Frisengardsvej ved jernbanen i Nyborg. Der er intern sti for gaende langs jernbanen i omradet, og der kan parkeres

langs denne sti.
Se Bilag 3 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Christianslundsvej 100 meter mod syd gst og Frisengardsvej 100 meter mod

nord vest, og Nyborg Station ligger 500 meter mod syd @st.

Delomrade 5 - Hf. Vesterled (afdeling under Hf. Grejsdalen) er lokaliseret ved Gasvaerksvej syd for Ladegardssgen

teet pa Nyborg voldanlaeg.

Se Bilag 4 for neermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Vindingevej 300 meter mod syd og Ladegardsvej 350 meter mod vest.
Delomrade 6 - Hf. Elefanthgjen er lokaliseret i Nyborg ved @stergvej teet pa Storebaelt.

Se Bilag 5 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Nyborg Station ad Storebzeltsvej 1600 meter mod vest.

Delomrade 7 - Hf. Ravnekeer er placeret i den vestlige del af Nyborg mellem Bavnehgj og Ravnekaerlund.

Se Bilag 6 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Bavnehgjallé 150 meter mod vest.

Delomrade 8 - Hf. Skovly er beliggende ved Skaboeshusevej, Frisengardsvej og Juelsbergskoven i det nordlige

Nyborg.

Se Bilag 7 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Frisengardsvej 100 meter mod @st.

Hf. Kaliffenlund er beliggende i den sydlige del af Ullerslev by i den nordlige del af Nyborg Kommune.
Se Bilag 8 for naermere placering af sti, vej- og parkeringsforhold.

Der er adgang til offentlig transport pa Frisengardsvej 100 meter mod @st.
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Stejforhold

Stgjforhold

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan méa kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Alle de i lokalplanen beskrevne kolonihaver er eksisterende og er i kommunens tidligere kommuneplaner, blevet
fastlagt med retningslinjer og rammer, i overensstemmelse med § 11 b og 11 c i planloven. Omradeafgraensning af de
enkelte kolonihaver er ikke blevet sendret. Idet motorvejen og jernbanen gar igennem Nyborg by og Ullerslev, er dele
af nogle af kolonihaver belastet med henholdsvis trafikstgj og jernbanestgj, over de vejledende stgjgraenseveerdier for

stgjfplsomt omrade.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1 af 1997 med tillaeg af juli 2007 for "Stgj og vibrationer fra jernbaner” samt
vejledning nr. 4 af 2009 om "Stgj fra veje”, kan der for eksisterende kolonihaver, accepteres en hgjere stgjgraeenseveerdi
for kolonihaver liggende i stgjbelastet omrade. Safremt der ikke tillades overnatning, kan der accepteres en
yderliggere lempelse af de vejledende stgjgreenseveerdier. Dette er typisk gaeldende ved kolonihaver, som er
nyttehaver. Ifglge lokalplanens bestemmelser, ma der kun foretages overnatning i kolonihaveomréaderne i en mindre

del af kalenderaret.

Nyborg Kommune finder pa baggrund af ovenstdende samlede forhold, at der i de lokalplanlagte kolonihaver, kan
accepteres en vejledende stgjgraensevaerdi pa op til Lden 68 dB for trafikstgj fra motorvejen og pa op til Lden 74 dB for
jernbanestgj. De anfgrte stgjgraenseveerdier betyder implicit, at de eksisterende kolonihaver, som er belastet med

trafikstgj fra motorvejen og stgj fra jernbanen, ikke betragtes som stgjfglsomme.
Trafikstgj

Den planlagte anvendelse indenfor lokalplanens delomrader er usendret og vil ikke medfgre stgj, der kan begraense

mulig anvendelse af naboomraderne. Angaende trafikstgjens pavirkning af kolonihaverne, se ovenstaende.
Stgj fra virksomheder

Den planlagte anvendelse indenfor lokalplanens delomrader er usendret og vil ikke medfgre forhold, der kan
begraense mulig anvendelse af naerliggende eksisterende erhvervsomrader. Idet kolonihaverne er eksisterende, har
kommunen Igbende sikret, at naerliggende virksomheder ikke giver anledning til stgj over de vejledende

stgjgraenseveerdier for kolonihaver, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af 1984 for "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanens omrader er ikke indenfor 500 meter fra en produktionsvirksomhed og vurderes i gvrigt ikke at blive
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pavirket af rgg, stag, lugt, stev eller anden luftforurening fra en produktionsvirksomhed. Lokalplanen vil derfor ikke

medfgre skaerpede miljgkrav til en produktionsvirksomhed.

Etablering af nye aktiviteter og sendret anvendelse af bebyggelse og omrader indenfor skadesafstande (500 meter
eller den konkret gaeldende konsekvensafstand) fra viksomheden, til f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative
omrader, omrader, som pa grund af deres karakter er af saerlig interesse eller saerligt fslsomme, ligeledes
boligomrader, veje og andre transportanlaeg, samt bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens
driftsmaessige foreskrifter, og bygninger og omrader, som er sveert evakuerbare (jf. risikobekendtggrelsen § 2), vil

kraeve at det i h.t. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Udnyttelse af lokalplanens muligheder, der endnu ikke er fysisk udnyttet, indenfor en afstand af ca. 500 meter til
Handveerkeromradet Solholm og Erhvervsomradet Damsgardsvej i Ullerslev og Erhvervsomrade Vest i Nyborg vil

kraeve, at det i h.t. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Lokalplanens delomrade Hf. Kaliffenlund ligger teet p4 Handveerkeromradet Solholm og Erhvervsomradet
Damsgardsvej i Ullerslev. Omraderne i i Kommuneplan 21 udlagt til let industri og handvaerk. Lokalplanomradet er
indenfor 500 meter fra flere produktionsvirksomheder. Planomradet ligger desuden inden for en i Kommuneplan 2021
udlagt konsekvenszone omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder mv. Inden for de udpegede
konsekvenszoner omkring erhvervsomraderne forbeholdt produktionsvirksomheder skal der ved lokalplanleegning

redeggres for planens virkning pa produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.

Lokalplanens delomrade Hf. Kaliffenlund vurderes ikke at kunne medfgre skaerpede miljgkrav til
produktionsvirksomhederne, da lokalplanen regulerer eksisterende forhold og da der nord for planomradet og
erhvervsomradet allerede ligger boligomradet langs Kirsebzerhaven, der medfgrer en raekke begraensninger i de
naermeste virksomheders muligheder for aktiviteter, der betyder, at det nye boligomrade ikke vurderes at kunne blive
en begransende faktor i virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder. De med lokalplanen muliggjorte havehuse
vil ikke kunne gives en hgjde pd mere end 4 m, hvor 8,5 meter er geeldende for det eksisterende boligomrade, hvorfor

der heller ikke vurderes at kunne ske en pavirkning ved rgg, stgv eller anden luftforurening.

Lokalplanens delomrade Hf. Ravnekaer ligger ved et af Nyborgs store erhvervsomrade, Erhvervsomrade Vest.
Erhvervsomradet er planlagt til mere miljgtunge virksomheder. Omradet er planlagt ud fra et zoningsprincip, hvor de
mest miljgbelastende virksomheder placeres centralt i omradet, leengst fra omgivende boligomrader.
Lokalplanomradet er indenfor 500 meter fra flere produktionsvirksomheder. Planomradet ligger desuden inden for en
i Kommuneplan 2021 udlagt konsekvenszone omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder mv.
Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring erhvervsomraderne forbeholdt produktionsvirksomheder skal der
ved lokalplanleegning redeggres for planens virkning pa produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens drifts- og

udviklingsmuligheder.

Lokalplanens delomrade Hf. Ravnekaer vurderes ikke at kunne medfgre skeerpede miljgkrav til
produktionsvirksomhederne, da lokalplanen regulerer eksisterende forhold og der mellem planomradet og
erhvervsomradet allerede ligger boligomradet langs Ravnekeerlund, der medfgrer en raekke begraensninger i de
naermeste virksomheders muligheder for aktiviteter, der betyder, at det nye boligomrade ikke vurderes at kunne blive

en begraensende faktor i virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder. De med lokalplanen muliggjorte havehuse
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vil ikke kunne gives en hgjde pa mere end 4 m, hvor 8,5 meter er gaeldende for det eksisterende boligomrade, hvorfor

der heller ikke vurderes at kunne ske en pavirkning ved rgg, stgv eller anden luftforurening.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger uden for de omrader, der i varmeforsyningsplanen er udlagt til kollektiv varmeforsyning

(fiernvarme og naturgas).
Spildevandsplan

Spildevand skal handteres i overensstemmelse med den til enhver tid gaeldende spildevandsplan for Nyborg

Kommune.

Der er ikke kloakeret i omraderne, og i tilfeelde af meget begraensede spildevandsmaengder fra eksempelvis en enkel
handvask, kan spildevandet opsamles i transportable beholdere under vasken og bortskaffes til foreningens

tgmmefaciliteter.

Der skal i haveforeningerne (undtagen i Hf. samvirke) forefindes mindst én fzelles tammefacilitet med mulighed for,

at alle brugere af haverne kan bortskaffe spildevand fra for eksempel campingtoiletter.
Vandforsyning

Vandforsyningen varetages af Nyborg Forsyning & Service A/S.

Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S. Der er ikke etableret elforsyning til alle

kolonihavehuse i lokalplanens delomrader.

Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved

at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleegning mm.

Denne lokalplan understgtter en baeredygtig udvikling i kommunen ved at fastholde grgnne omrader,
haveforeningerne, i byen. Herudover redeggr lokalplanen for klimatilpasning for Hf. Elefanthgjen ved Storebaeltsve;.
Pa den made undgas forggede samfundsgkonomiske omkostninger ifm. fremtidens klimaforandringer i form af

oversvgmmelse i omradet.
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Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen giver mulighed for at regulere bebyggelse i Nyborg Kommunes kolonihaveomrader. Lokalplanen
vurderes fgrst og fremmest at have en lokal indvirkning. Planen forventes ikke at pavirke nabokommunerne

vaesentligt.

Servitutter

Private tilstandsservitutter kan ophaeves gennem bestemmelser i en lokalplan. Planloven § 15, stk. 2, nr. 21. En privat
tilstandsservitut, som er uforenelig med en senere vedtaget lokalplan, fortraenges som hovedregel af planen.
Planloven § 18.

Eventuelle radighedsservitutter, som er i konflikt med planlaegningen, ma i givet fald som en eksisterende rettighed

sg@ges fjernet gennem ekspropriation. Planloven kap. 11.

Klimatilpasning

| kommuneplanen fastsaettes generelle rammer for klimatilpasning i Nyborg Kommune.

| et udpeget omrade, som kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion, og hvor der planlagges for byudvikling,
searlige tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse m.v., skal der optages bestemmelser i en lokalplan om sikring af
afveergeforanstaltninger. Der skal desuden optages bestemmelser om, hvorvidt afvaergeforanstaltninger skal

etableres fgr ibrugtagning af det, som skal sikres mod oversvgmmelse.

Der skal i lokalplanlaegningen konkret redeggres for, hvordan effekten af de forventede klimaaendringer imgdegas.
Det kan f.eks. vaere bestemmelser om friholdelse af omrader fra bebyggelse, hvor der kan veere risiko for

oversvgmmelser eller inddragelse af nye arealer til forsinkelse af regnvand og konkrete afveergeforanstaltninger.

Der skal i lokalplanen konkret stilles krav om laveste sikringskote, eller andre foranstaltninger der sikrer nyt byggeri,
byudvikling, saerlige tekniske anlaeg, 2endret arealanvendelse m.v. mod skader som konsekvens af stormflod op til
kote 2,5 m.

Der skal stilles krav om sikring af nyudstykninger, byudvikling, saerlige tekniske anlaeg, sendret arealanvendelse m.v.

mod oversvgmmelser fra vandlgb i form af dige eller andre afhjaelpende foranstaltninger.

Saerlige forbehold kan vaere forbud mod byudvikling eller krav til sokkelhgjden. Der skal, jf. rammen, foretages en
konkret vurdering i forbindelse med lokalplanlaegning, der bl.a. skal tage hgjde for risikoen for oversvgmmelse i

omradet, det potentielle vaerditab samt bebyggelsens levetid.
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Hf. Elefanthgjen

Lokalplanomradet ligger ca. 100 m fra Storebaelt. Omradet er en del af Svanedam @st, som tidligere har veeret et
vadomrade, og omradet er derfor ogsa seerdeles udsat for oversvgmmelser. Terranet i planomradet varierer i kote pa

tveers af omradet fra +0,2 m til +0,7 m DVR9O0.

Lokalplanomradet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede kystplanlaagningslinje, hvor inden for der ved
nybyggeri skal fastseettes krav til afveergeforanstaltning, sa der tages hgjde for risiko for oversvgmmelse. Omrédet
ligger i fokusomradet Nyborg Centrum. Omradet er desuden omfattet af statens udpegning af risikoomrader for

oversvgmmelse fra hav efter oversvemmelsesdirektivet, hvor der er hgij risiko for oversvgmmelse fra havet.

Hawvandstand

—_—

Vanddybde

—

Fra en nedbgrsmaengde pa 50 mm og mere vil der kunne sta vand i store dele af omradet fra 10,5 cm pa de lavest
liggende arealer og opefter. Dette kombineret med et stigende terreennaert grundvandsspejl vil ggre omradet uegnet til

varigt ophold og umuligggre havedrift. Kilde: SCALGO Live.

Det terraennaere grundvand forventes at blive en hindring for benyttelsen af omradet til kolonihaveformal pa den
laengere tidshorisont. Et kolonihavelejemal i Hf. Elefanthgjen ma antages at have en levetid pa maksimalt 30 ar eller

nar terreenforhold og stigende grundvand ggr omradet uegnet til formalet som haveforening.

Lokalplanomrédet er under risiko for oversvgmmelse fra undergrunden, gst (Storebaelt) og fra Nyborg Fjord ved
stormflodshaendelser fra ca. kote 1,8 m DVR90 svarende til en nutidig ekstremstormflod haendelse som Nyborg
Kommune oplevede sidste gang i 2006 . Nar havet finder vej til lokalplanomradet ved en sddan handelse, afhaenger

meget af varigheden af "peak”, altsa hvor leenge den maksimale vandstand varer. Nar vandet fgrst er kommet ind i
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omradet vil det star der leenge pa grund af de lave terreenkoter. Det stigende grundvand vil umuligggre nedsivning og
oversvgmmelsen kan fordele sig ved hjeelp af de kanaler og grafter, der ellers skulle afvande omradet under normale

forhold. Omradet har ogsa flere lavninger, der hvor der vil samle sig vand ifm. stgrre regnmaengder.

Terraannaert grundvand (vinter)
Mest sandsynlige vintergrundvandsstand.
Modelberegnet i "DK-Model HIP" for
perioden 1990-2020. Modelberegningen er
udfart i 100 m oplgsning og nedskalerat til
10 m via maskinlaering. Udarbejdet af GEUS
for SDFE. Mere info i HIP
sammenfatningsrapporten (PDF pa sdfe.dk).

Terraenneert grundvand ca. 20 cm under terraen (vinter) i omradet ved Elefanthgjen. Kilde: SCALGO Live.
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Hf. Carlsminde

Haveforeningen ligger meget lavt i forhold til omgivelserne, og der kan vaere udfordringer ved skybrud.

Nedbersmaengde

L ]

Stremningsopland 250,75 m?

Vanddybde
—

Skybrudskort. Ved nedbgr pa 25 mm kan der sta ca. 50 cm vand pa terreen. Kilde: SCALGO Live.
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Hf. Kaliffenlund

Der kan i nuvaerende situation vaere udfordringer med nedbgr og terraennzert grundvand om vinteren ved

haveforeningens gstlige del ved aen, som lejlighedsvis kan blive oversvgmmet.

Nedbersmangde

—

Vanddybde
—5

Ved en nedbgrsmaengde pa 25 mm vil der sta vand vest for Kaliffenlund. Kilde: SCALGO Live.
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Hf. Skovly

Der kan om vinteren vaere problemer med terreennaert grundvand i omradet nordlige del.

Terraennaert grundvand (vinter). Kilde: SCALGO Live.
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International naturbeskyttelse

International naturbeskyttelse

Lokalplanens delomrade for Hf. Elefanthgjen ligger i naerheden af Natura2000 omrade i form af habitatomradet
Storebeelt og Vresen. Lokalplanen ma ikke pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomradet, der i Storebzelt og

Vresen udggres af marsvin og revet.

Da lokalplanen ikke omfatter arealer, der er omfattet af Natura2000 omradet, og i gvrigt ikke vurderes at medfgre en

pavirkning af udpegningsgrundlaget, vurderes lokalplanen ikke at pavirke habitatomradet Storebaelt og Vresen.
Bilag IV arter

| lokalplanens delomrader er der sandsynlighed for, at der kan forekomme flagermus. Alle flagermusearter i Danmark
er omfattet af EU's habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogs3, at flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen
og yngletiden. Bygninger og traeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-, fouragerings- og dvaleomrade for

flagermus.

Ved faeldning af store traeer og ved nedrivning og indgreb i eksisterende bygninger skal traeer og bygninger
undersgges for flagermus. Safremt der konstateres flagermus bgr indgrebet ske udenfor yngle- og dvaleperioden,
dvs. at indgrebet skal ske fra ultimo august til primo november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor denne
periode, skal treeer og bygninger vurderes af en flagermusekspert som bl.a. ud fra artsbestemmelse vurderer, om

indgrebet kan gennemfgres.

Grundvandsbeskyttelse

Nyborg Kommune gnsker at beskytte og bevare kommunens drikkevandsressource. | Nyborg Kommunes indsatsplan
2017 til beskyttelse af drikkevandsressourcen er reguleret aktiviteter indenfor BNBO, nitratfglsomme

indvindingsomrader, indvindingsoplande, OSD (omrader med saerlige drikkevandsinteresser) mv.

Alle lokalplanomraderne ligger i OSD, og nogle er inden for indvindingsoplandet til Hjulby Bro Vandvaerk og tillige

indenfor BNBO til nogle af vandveerkets boringer.
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